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Ayuntamientos
Ayuntamiento de Torreorgaz

ANUNCIO. Informacién publica del texto inicial del convenio urbanistico entre
Fomento Fxtremefo de Infraestructuras Industriales, SAU y el Ayuntamiento de
Torreorgaz, para la realizacion de un poligono industrial en esta localidad.

Negociado y suscrito con la empresa publico FOMENTO EXTREMENO DE
INFRAESTRUCTURAS INDUSTRIALES, S.A.U. el texto del Convenio urbanistico para la
realizacion del poligono industrial en desarrollo del Plan parcial 8| de la localidad.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 25.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en
relacién con los articulos 91.2 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y
urbanistica sostenible de Extremadura y 108.2 del Reglamento General de la Ley de
ordenaciodn territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, aprobado por Decreto 143/2021,
de 21 de diciembre, se somete a informacion publica durante el plazo de 20 dias, a contar
desde la publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia ytablon de
anuncios del Ayuntamiento..

Durante dicho plazo, el texto del Convenio urbanistico podra ser examinado por cualquier
persona interesada en las dependencias municipales arriba referenciadas, para que se
formulen las alegaciones que se estimen pertinentes. Asimismo, estara a disposicion de las
personas interesadas en la sede electrénica de este Ayuntamiento:

http://torreorgaz.sedelectronica.es

El presente anuncio servira de notificacion a las personas interesadas, en caso de que no
pueda efectuarse la notificacion personal del otorgamiento del tramite de audiencia.

Torreorgaz, 26 de junio de 2026
Francisco Giraldo Pavon
ALCALDE
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CONVENIO ENTRE FOMENTO EXTREMENO DE INFRAESTRUCTURAS INDUSTRIALES, S.A.U. (FEISA). Y EL
AYUNTAMIENTO DE TORREROGAZ (CACERES) PARA LA REALIZACION DE UN POLIGONO INDUSTRIAL EN
ESTA LOCALIDAD. -

En Torreorgaz, a 8 de junio de 2026

INTERVIENEN

De una parte, D. Francisco Giraldo Pavén, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Torreorgaz,
dada su condicién de Alcalde del mismo.

De la otra, D. Pablo David Plasencia Plasencia, en nombre y representacién de FOMENTO EXTREMENO DE
INFRAESTRUCTURAS INDUSTRIALES, S.A.U., conC.l.F. n2 A-06114268 y con domicilio legal en Mérida, Avda.
José Fernandez Lopez, 4, sociedad que se constituyd mediante escritura publica otorgada el dia 22 de
noviembre de 1.989, ante el notario Don Pablo Blanco Bueno, bajo el nimero 1771 de su protocolo, y que
figura inscrita en el Registro Mercantil de Badajoz al folio 125, tomo 185, seccidn 32, hoja 3971, inscripcion
12,

D. Pablo David Plasencia Plasencia, ejerce esta representacion en calidad de Apoderado, cargo para el que
fue nombrado con poderes suficientes para este acto, mediante Escritura Publica otorgada el 8 de febrero
de 2022 ante el Notario del llustre Colegio de Extremadura Don Gonzalo Fernandez Pugnaire, bajo el nimero
192 de su protocolo, y que figura inscrita en el Registro Mercantil de Badajoz, al tomo 739, Folio 184, hoja
BA-4021, inscripcidn 832,

Ambas partes se reconocen capacidad para la adopcion del presente convenio y

EXPONEN

l. El Ayuntamiento de Torreorgaz, en lo sucesivo el AYUNTAMIENTO, al que corresponde la
gestion urbanistica en general y que en dicho ambito tiene las competencias que le reconoce
la Ley de Ordenacién territorial Urbanistica sostenible de Extremadura y demas normas
concordantes y/o supletorias que la complementan, ha decidido promover una actuacién
urbanistica para ampliar la dotacion del municipio de suelo de uso industrial debidamente
urbanizado, que pueda ponerse a disposicion de los potenciales destinatarios a precio
razonable, al margen de cualquier idea de especulacién.

1. El Ayuntamiento es consciente de que el objetivo propuesto exige la actuacidn publica, por el
escaso incentivo que a la iniciativa privada ofrece una promocién de suelo industrial de
caracteristicas que excluyen el lucro econémico como motivaciéon preferente y que, no
obstante, requiere comprometer importantes recursos financieros en unas inversiones no
exentas de riesgos coyunturales.
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Como el AYUNTAMIENTO no cuenta en el momento presente con dotacidn presupuestaria para
acometer esta empresa, ha requerido la cooperaciéon de la sociedad publica FOMENTO
EXTREMENO DE INFRAESTRUCTURAS INDUSTRIALES, S.A.U. (FEISA)

La sociedad FOMENTO EXTREMENO DE INFRAESTRUCTURAS INDUSTRIALES, S.A.U. (FEISA) esta
facultada para aceptar la cooperacion requerida, dado que, segun el articulo 28, punto 52 de sus
Estatutos, se incluye en su objeto “Efectuar los actos y celebrar los contratos que sean necesarios o
convenientes para la realizacién de su objeto social”

El AYUNTAMIENTO es propietario de los terrenos sefialados en el PLAN PARCIAL. SECTOR 1-I
DEL PGM DE TORREORGAZ, con una superficie de 93.883 m2, inscritos en el Registro de la
propiedad n?2 de Céceres,

-Finca Registral:3513 CRU: 10015000712324.
-Finca Registral:3512 CRU: 10015000712317.
-Finca Registral:3508 CRU: 10015000712270.
-Finca Registral:3509 CRU: 10015000712287.

1 502 32 25.962,00 3508 10197A50200032 | 10197A502000320000XU | 10015000712270
2 502 31 21.422,00 3509 10197A50200031 | 10197A502000310000XZ | 10015000712287
3 502 28 18.355,00 3512 10197A50200028 | 10197A502000280000XZ | 10015000712317
4 502 27 28.144,00 3513 10197A50200027 | 10197A502000270000XS | 10015000712324

Dichos terrenos fueron adquiridos por el sistema de expropiacién, tasacion conjunta, con los
propietarios del ambito, habiéndose procedido al pago del justiprecio en metalico y a la ocupacién de
los terrenos.

EI AYUNTAMIENTO ha aprobado definitivamente el Plan Parcial del Poligono Industrial Sector
1-1”, del PGOU de Torreorgaz, desarrollo de los terrenos del Area de Reparto AR.O.1-Pll, en el

Suelo Urbanizable del Sector 1-I, situado en el PK14 de la EX206. Correspondiente a la zona de

ordenacion ZOU 3.2.1 compuesta por terrenos clasificados como suelo urbanizable de uso

mayoritario industrial, todo ello con los condicionantes recogidos en el Informe Ambiental

Estratégico, al cumplir con los requisitos establecidos en la Ley 11/2018, de Ordenacién
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura y en el Decreto 143/2021 por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Ordenacidn Territorial y Urbanistica Sostenible

de Extremadura.

www.dip-caceres.es
@ bopcaceres@dip-caceres.es

Pag. 14888

CVE: BOP-2026-3080

Verificable en: http://bop.dip-caceres.es



Boletin Oficial

de la Provincia de Caceres

Jueves, 2 de julio de 2026

Con estas bases, el  AYUNTAMIENTO y la sociedad FOMENTO
EXTREMENO DE INFRAESTRUCTURAS INDUSTRIALES, S.A.U. (FEISA)
han llegado al acuerdo que se desarrolla en las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El AYUNTAMIENTO promovera y FEISA ejecutard, una actuacion urbanistica para la
preparacién de suelo industrial en los terrenos incluidos en el PLAN PARCIAL. SECTOR 1-1 DEL PGM
DE TORREORGAZ, con una superficie de 98.000m2 aproximados, incluidos los terrenos necesarios
para desarrollar una glorieta de acceso en la carretera EX-206, la cual no forma parte del presente
convenio.

Esta actuacién se considerard como iniciativa municipal y la Intervencidon de FEISA, que actua en
nombre y representacién de si misma, se concreta en la financiacién, ejecucién y explotacién de
aquélla, en las condiciones y con el alcance que se expresan en este Convenio.

Para lograr estos fines el Ayuntamiento de Torreorgaz traspasara las facultades del agente
urbanizador que ostenta a FEISA, mediante acuerdo de Pleno en los términos establecidos en el
articulo 115.2 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura.

SEGUNDA .- La actuacion se realizard por el sistema de ejecucidn directa por cooperacién, y para la
misma el AYUNTAMIENTO cedera gratuitamente la propiedad de la totalidad de los terrenos (Fase
1 y Fase 2) sobre los que se desarrollara la accidén urbanizadora a favor de FEISA, asi como los
demas terrenos necesarios para la ejecucion de obras e instalaciones y para asegurar el valor y el
rendimiento de aquéllas, de todos los cuales sera la beneficiaria FEISA.

Igualmente, debera proveerse de los terrenos y autorizaciones necesarias para la ejecucion de la conexion
con la red general de saneamiento, que se encuentra entorno al camino de Caceres.

La ejecucion de las obras se establece en dos fases, acometiendo FEISA inicialmente la ejecucidn de una
Primera Fase, con una superficie de 40.763,38 m? aproximadamente, sin incluir la glorieta de acceso en la
carretera EX-206.

Una vez enajenado por FEISA, al menos el 80% de la superficie lucrativa total desarrollada en la Primera
Fase, se iniciara el “procedimiento interno para aprobacién de nuevos desarrollos industriales”,
establecido por el Consejo de Administracion de FEISA

| “

TERCERA.- FEISA presentara el Proyecto de Urbanizacion ante el Ayuntamiento para su tramitacion y
aprobacion. Asimismo, recabara del AYUNTAMIENTO la aprobacién del Proyecto de parcelacion
correspondiente.
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Serd por cuenta del AYUNTAMIENTO, y a su cargo, la obtencidn de cuantos permisos, autorizaciones,
constitucién de servidumbres, expropiaciones, etc., que fueran necesarios para el paso o sobrevuelo de
servicios e instalaciones desde, o hasta, el punto de sus acometidas hasta los terrenos que vayan a ser
urbanizados, por la existencia de infraestructuras del tipo que fueran, para evacuacion de las aguas
residuales hasta la red municipal o de las pluviales y residuales diluidas al cauce publico.

El AYUNTAMIENTO garantiza el abastecimiento de agua potable a los terrenos en adecuadas
condiciones de seccién, presion, caudal y salubridad para los usos a los que ira destinado, disponiendo
la red municipal de abastecimiento en los limites del terreno. De igual modo, el AYUNTAMIENTO
garantiza que la dimensién y capacidad de la red general de saneamiento del municipio es la suficiente
para la recepcidn y conexidn de las aguas residuales de los terrenos objeto de este convenio. En este
sentido, el AYUNTAMIENTO garantiza la conexidn de las parcelas industriales resultantes a las redes
municipales de abastecimiento y saneamiento, o en su caso realizar las infraestructuras necesarias
para resolver dichos servicios.

EI AYUNTAMIENTO concederd punto de vertido a las aguas residuales y pluviales de la urbanizacién. Dicho
punto de vertido se realizard mediante conexién a la red general del municipio, con aliviaderos si fuera
necesario. Sera por cuenta del AYUNTAMIENTO, y a su cargo, la obtencién de cuantos permisos y
autorizaciones sean necesarias ante el Organismo competente.

En resumen, el AYUNTAMIENTO facilitard en cuanto sea necesario la conexién de los servicios de la
actuacion con los generales de la poblacidn, reforzando éstos si fuera necesario, con el fin de que las
parcelas resultantes de la urbanizacién cuenten con servicios en condiciones éptimas de uso. En este
sentido, la traida de estos servicios exteriores hasta los terrenos a urbanizar, con la excepcion del
suministro eléctrico en Media Tension, que fueran necesarias para el normal funcionamiento del
poligono industrial, corresponderan al AYUNTAMIENTO y no seran financiadas por FEISA.

Asimismo, corresponderan al AYUNTAMIENTO, libres de cargas y desde la recepcion o aceptacion de
la obra, los viales, accesos, instalaciones y servicios previstos en el proyecto de parcelacién y sus
anexos, asi como los aparcamientos publicos, y los terrenos precisos para la instalacion y
funcionamiento de los restantes servicios publicos que hubieren sido necesarios.

Los terrenos susceptibles de propiedad privada y consecuente destino al trafico juridico seran
enajenados por FEISA por su cuenta, de forma que pueda resarcirse de las inversiones que realice.

Corresponderd al AYUNTAMIENTO el porcentaje legal del aprovechamiento de la actuacién que
desarrollard FEISA. En todo caso, el AYUNTAMIENTO hace renuncia expresa del porcentaje del 50% de
aprovechamiento legal que le corresponda, con el fin de optimizar el precio de venta de las parcelas
resultantes para hacerlo mas asequible y atractivo a sus potenciales compradores.

CUARTA.- FEISA desarrollara la actuacién, en las condiciones anteriormente sefialadas, sobre una
superficie de 98.000 metros cuadrados aproximados cedidos por el AYUNTAMIENTO, libres de cargas,
siendo que la accién urbanizadora se realizard por el sistema de ejecucién directa. No obstante, FEISA
desarrollara inicialmente la ejecucién exclusivamente de la Primera Fase, como se establece en la
estipulacién SEGUNDA del presente convenio
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FEISA ejecutard por su cuenta exclusiva las obras de urbanizacion previstas en los correspondientes
proyectos legalmente aprobados, referidos a los terrenos objeto de cesién, y en las condiciones
anteriormente establecidas y acordadas con el AYUNTAMIENTO, las cuales estaran exentas del pago
de licencia.

En este mismo sentido, los movimientos de tierra como desmontes, explanacion, excavacidn y terraplenado
detallados en los proyectos a que se hace referencia, tampoco requieren previa licencia, por lo que el
AYUNTAMIENTO no devengara tasa o licencia alguna por este concepto.

La contratacién y pago de las obras las realizard FEISA directamente, con sujecién a las normas que
rigen su actuacion. No obstante, el AYUNTAMIENTO podra recabar en todo momento cualquier
informacién sobre la marcha de las obras, y concurrir a la inspeccién de las mismas por medio de los
técnicos municipales, en colaboracién con los técnicos gestores del proyecto designados por FEISA.

QUINTA.- FEISA convocard con la antelacion necesaria al AYUNTAMIENTO para que éste, por medio de
sus representantes legales o técnicos debidamente autorizados, pueda concurrir a los actos de
deslinde de los terrenos, de replanteo y recepcién de las obras de urbanizacion e instalaciones y para
la firma de las Actas correspondientes.

La conformidad de los representantes municipales con las obras realizadas significara la recepcién de
las mismas y de los correspondientes servicios e instalaciones por parte del AYUNTAMIENTO, sin
necesidad de ningun otro trdmite, momento en el que pasardn a ser de titularidad municipal,
correspondiendo al AYUNTAMIENTO desde ese momento su responsabilidad y mantenimiento.

En caso de inasistencia de sus representantes, se entendera que el AYUNTAMIENTO delega su
representacion en FEISA, a los indicados efectos.

Una vez recibidas las obras, sin menoscabo de las obligaciones y responsabilidades de la empresa
constructora por problemas inherentes a la propia construccion, el AYUNTAMIENTO se hara cargo
técnica y econdmicamente de la conservacion de la actuacion desarrollada (poligono industrial
urbanizado) y de los servicios e instalaciones adscritos a la misma.

SEXTA.- FEISA, como propietaria de los solares resultantes de la actuacién, determinara los precios y
condiciones de venta de los mismos con sujecion a los criterios que para esos fines establezca la JUNTA
DE EXTREMADURA y apruebe su Consejo de Administracion. FEISA informara al AYUNTAMIENTO de
los precios de venta de parcela que se fijen inicialmente y de cualquier alteracién posterior de los
mismos.

SEPTIMA.- El AYUNTAMIENTO apoyard con los medios a su alcance e incluso con su intervencion
directa, la gestidn de venta de parcelas por FEISA.

Asimismo, el AYUNTAMIENTO mantendrd especialmente y con rigor la prohibicién legal de edificar
y establecer instalaciones industriales en suelo no clasificado urbanisticamente para este fin, con
la excepcidn de aquellos proyectos de actividad para los que reglamentariamente asi se requiera.
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OCTAVA.- En la liquidacién de cada impuesto, arbitrio o tasa de cardcter municipal, que FEISA tenga
que pagar como consecuencia de la actuacidn de que se trata, por razén de los terrenos, por la gestion
urbanistica o por los solares resultantes, asi como por los proyectos y obras de ejecucion de la
urbanizacién y de instalaciones y construcciones de equipamiento comunitario afectado a servicios de
interés publico y social, realizadas directamente conforme a las determinaciones o previsiones
establecidas en el Proyecto de Urbanizacion, el AYUNTAMIENTO fijara los porcentajes o cantidades
minimas que le permita la Ley.

FEISA, a instancias del AYUNTAMIENTO, dara cuenta inmediata de las ventas que realice, a los efectos
fiscales procedentes.

NOVENA.- FEISA remitira al AYUNTAMIENTO el Proyecto de Parcelacién con las modificaciones que
hubiere dado lugar la ejecucidn de las obras de urbanizacion, respecto a la parcelacién inicial contenida
en el Proyecto de Urbanizacidn y aprobado por el AYUNTAMIENTO.

En ese sentido, una vez finalizadas las obras e instalaciones y firmada el Acta de Recepcidn, FEISA
procederd a solicitar la aprobacion definitiva por parte del AYUNTAMIENTO del Proyecto de
Parcelacion con las modificaciones y rectificaciones habidas en su caso y que quedardn incorporadas
definitivamente al proyecto, quedando perfectamente identificadas la totalidad de las fincas
resultantes, asignando los titulares de las mismas.

El acuerdo de aprobacidn definitiva de la parcelacién se elevara a escritura publica o bien se
formalizard en documento administrativo, en cuyo caso quedard posteriormente protocolizado

notarialmente, para su posterior inscripcion registral.

DECIMA.- Este Convenio se entendera consumado cuando FEISA enajene todos los terrenos o parcelas
resultantes de la actuacién que desarrolle.

UNDECIMA.- El presente Convenio tiene naturaleza juridica administrativa, sometiéndose las partes
expresamente a la jurisdiccién contencioso-administrativa para cualquier discrepancia que surja en torno a
su interpretacién y ejecucion.

Y para que conste, ambas partes lo firman, por triplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha del
encabezamiento.

AYUNTAMIENTO DE TORREORGAZ FOMENTO EXTREMENO DE
INFRAESTRUCTURAS INDUSTRIALES, S.A.U

EL ALCALDE Apoderado

Fdo.: D. Francisco Giraldo Pavén Fdo.: D. Pablo D. Plasencia Plasencia
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ANEXOS

® PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SECTOR 1-I DEL PGM DE TORREORGAZ

®  PLANO FASE-1 DE LA URBANIZACION
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Mancomunidad @@ OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y
at DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE

= Sierrad e
7/ Montanchez

PLAN PARCIAL SECTOR 1-1 DEL PGM DE TORREORGAZ (CACERES)

2.4. JUSTIFICACION DE LOS INDICADORES Y ESTANDARES URBANISTICOS. CONDICIONANTES
URBANISTICOS ESTABLECIDOS POR EL PGM.

El presenta Plan Parcial se adapta a las condiciones que establece el PGM de Torreorgaz y el RGLOTUS.

El cuadro siguiente permite comprobar el cumplimiento de las mismas:

SECTOR 1-1
-1 14.938,59 10.457,02 P1+20%EN P2
2 4300,30 3.010,21 P1+20%EN P2
13 14.190,01 9.933,00 P1+20%EN P2
-4 6.300,00 4.410,00 P1+20%EN P2
I-5 4.376,72 3.063,7 P1+20% EN P2
-6 22.973,00 16.081,10 P1+20%EN P2
J:;z‘sl}l;f; 67.078,62 46.955,03
V-1 3.415,44 0 orP
N2 3.766,91 0 oP
V-3 3.479,41 0 oP
ZOI.\l“A).:-IAEI;tDE 10.661,76
PLAYA-1 (D-1) 767,43 0 op
PLAYA-2 (D-2) 4.460,02 0 op
ATPGAE?L PLAYAS . 5.227,45
VIAL1 2.867,36 0 oP
VIAL2 2.867,36 0 opP
VIAL3 1.835,77 0 oP
VIAL4 3.353,43 0 oP g
TOTAL VIALES 10.923,91 §
RT;?;: 4.108,26 0 opP §
i
TOTAL SECTOR 98.000,00 8
H
CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES. &=
La superficie neta de desarrollo del Plan Parcial es de 98.000 m2 = 9,8 Ha. Al tratarse de la ordenacién de E
=

un Sector de uso global productivo industrial, cabe exigir localmente las siguientes reservas:

CESIONES PARA ZONAS VERDES Y DOTACIONES PUBLICAS (art. 12.2.d. de la LOTUS)

LOTUS: art. 12.2. d PLAN PARCIAL
Almenos 15% de la superficie del Sector ~ 15% $/98.000m? =14.700 m? 15.889,21 m?
Destinando al menos 10.661,76 m?

Zonas verdes y espacios libres 2/3 5/14.700 m? = 9,800 m2

Diferencia de superficie entre
Dotaciones puiblicas el 15% de la sup. del sectory 5.227,45 m?
la sup. de zonas verdes = 4.900 m?

:
H
z
g
5
:
£
2
=
&

AV. DE TRUJILLO, 6. CP. 10272 RUANES (CACERES). Tel 927 16 44 53. Email: oguvat @mancomunidadsierrademontanchez es OTUDTS
Pégina 25 de 86
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PLAN PARCIAL. SECTOR 1-|

Fases de eecucion |
\_Reparcelaci¢n no vinculante |
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